Repertorium A nr /2011

AKT NOTARIALNY

Dnia ................ dwa tysigce jedenastego roku (.......... -2011)
przede mng, ................. , hotariuszem w Warszawie, w Kancelarii mojej
przy ulicy .................... , Stawili sie:

1. Przedstawicielka SIM ,,URSYNOW”, zamieszkata w
............... , legitymujgca sie dowodem osobistym numer
.............. , PESEL: ............., dzialajgca w imieniu i na rzecz
Spétdzielni  Inwestycji  Mieszkaniowych JURSYNOW” z
siedzib @ w Warszawie (pod adresem: ulica Jastrzebowskiego nr
22, 02-786 Warszawa, REGON: 014935576, NIP: 951-19-10-707),
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego numerem KRS
0000092715, stosownie do okazanego przy niniejszym akcie
odpisu aktualnego z Rejestru Przedsiebiorcow wydanego przez
Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sgdowego Oddziat w
Warszawie, wedtug stanu na dzien 23 sierpnia 2010 roku — jako
Petnomocnik, na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez
Zarzad Spotdzielni aktem notarialnym, sporzgadzonym przez
Wienczystawe Cubata, notariusz w Warszawie w dniu 16 wrzesnia
2009 roku, Repertorium A nr 17534/2009, ktorego wypis okazata
przy niniejszym akcie, zwana w tresci aktu réwniez
,Przedstawicielkg SIM ,,URSYNOW"”, <-----mmmmmmmm e

2. dane Nabywcy: imiona, nazwisko, stan cywilny, adres, seria i
nr dowodu osobistego (ew.paszportu), PESEL, NIP.

Tozsamos¢ stawajgcych ustalitam na podstawie okazanych dokumentow o
znamionach wyzej podanych, zas stan cywilny i NIP wymienionego pod pkt 2) - na
podstawie 0SWIAdCZENIA. ~=-=======mmmmmmm oo

Przedstawicielka SIM ,URSYNOW” zapewnita, iz do chwili obecnej nie
zaszly jakiekolwiek okolicznosci wylgczajace jej uprawnienia do reprezentaci
powotanej w komparycji aktu osoby prawnej przy czynnosci prawnej
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym oraz, ze udzielone jej, opisane w
komparycji aktu petnomocnictwo nie zostato odwotane. ----------=--=-=-mmmmmmm e



UMOWA ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

ORAZ USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNO SCI LOKALU
UZYTKOWEGO | JEGO SPRZEDAZY

8 1. Przedstawicielka Spotdzielni oswiadczyta, iz w prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, XIII Wydziat Ksigg
Wieczystych ksiedze wieczystej Kw.Nr WA2M/00445036/3 (litera ,W” litera
LA” dwa litera ,M” tamane przez zero zero czterysta czterdziesci piec tysiecy
trzydziesci szes¢ tamane przez trzy) reprezentowana przez nig Spétdzielnia
Inwestycji Mieszkaniowych ,URSYNOW” z siedzibg w Warszawie wpisana
jest jako uzytkownik wieczysty do dnia dziewietnastego grudnia dwa tysigce
dziewiecdziesigtego szoOstego roku (19.12.2096) gruntu bedacego
wlasnoscig Miasta Stotecznego Warszawy, stanowigcego dziatke nr ew. 18/2
(osiemnascie tamane przez dwa) z obrebu 1-10-22 (jeden — dziesie¢ —
dwadziescia dwa), obszaru 10480m’ (dziesie¢ tysiecy czterysta
osiemdziesigt metrow kwadratowych), potozong w m.st.Warszawie, dzielnicy
Ursynéw, przy ulicy Ptaskowickiej, na podstawie aktu notarialnego z dnia 19
grudnia 1997 roku, sporzadzonego przez Zenona Marmaja, notariusza w
Warszawie, zarejestrowanego pod numerem Repertorium A 8738/97,
dokumentujgcego umowe ustanowienia uzytkowania wieczystego |
ustanowienia hipoteki oraz uchwaly nr 4 Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynow” z dnia 9 grudnia 1998 roku w
sprawie podziatu Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynow”. -------

Powyzsze oswiadczenie potwierdza, okazany przy niniejszym
akcie, odpis zwyklty z wymienione] ksiegi wieczystej Kw.Nr
WA2M/00445036/3, wydany przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych Ekspozyture w Warszawie wedtug stanu z dnia 20 stycznia
2011 roku godz. 09:08, z ktérego ponadto wynika, ze: ------------------------

al w dziale I-O widnieg wzmianki 0  wnioskach:
Dz.Kw./WA5M/21416/10/1 i Dz.Kw./WA5M/21415/10/1 zamieszczone w
dniu 30 grudnia 2010 roKu, -==-==========mmmmm oo

b/ w dziale I-SP — ,Spis praw zwigzanych z wiasnoscig” wpisane jest
uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi
wieczystej o tresci: ,kazdoczesnemu wiascicielowi budynku i uzytkownikowi
wieczystemu dziatki gruntu nr ew.18/2 — opisanej w niniejsze] ksiedze
wieczyste] — przystuguje nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na
prawie przejazdu (w tym drogi pozarowej) i przechodu, w ramach
wewnetrznej drogi lokalnej taczacej uliczke odbarczajgca, rownolegig do Alei
KEN z ulicg Wasilkowskiego, jak rowniez polegajacg na swobodnym i
nieskrepowanym prawie dostepu mieszkancow przysziej wspolnoty
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mieszkaniowej przy ALKEN nr 51 do terendw zielonych zagospodarowanych
przy budynku mieszkalnym przy ALKEN nr 53, w czesciach obejmujgcych

obszar ogrodzony”,

b/ w dziale Ill — ,Prawa, roszczenia i ograniczenia” wpisane sg: --------
ograniczone prawo rzeczowe — nieodpfatne i na czas nieograniczony
prawo uzytkowania na rzecz STOEN Spotki Akcyjnej z siedzibg w
Warszawie, Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggoéw i Kanalizacji
m.stWarszawy z siedzibg w Warszawie, Mazowieckiej Spoiki
Gazownictwa Spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie Oddziat Gazownia Warszawska na dziatkach: 18/1
(osiemnascie tamane przez jeden) opisanej w Kw.Nr WA2M/00334360/2
(ltera ,W" litera ,A” dwa litera ,M” tamane przez zero zero trzysta
trzydziesci cztery tysigce trzysta szescdziesigt tamane przez dwa), 18/2
(osiemnascie tamane przez dwa) opisane] w Kw.Nr WA2M/00445036/3 —
zgodnie z trescig 82 oswiadczenia o ustanowieniu praw uzytkowania,
udokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym przez Pawia
Chatupczaka, notariusza w Warszawie w dniu 28 wrzesnia 2006 roku, za
numerem Repertorium A 17580/2006,
ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng hieruchomoscig —
nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego uzytkowania
wieczystego dziatki gruntu nr ew.18/1 (opisanej] w ksiedze wieczyste]
Kw.Nr  WA2M/00334360/2) ustanowiona na czas hieoznaczony,
polegajgca na swobodnym i nieskrepowanym prawie dostepu
mieszkancow wspolnoty mieszkaniowej ,Pod Brzozami I’ do terendw
zielonych zagospodarowanych przy budynku mieszkalnym przy Alei
Komisji Edukacji Narodowej nr 51 w czesciach obejmujacych obszar
ogrodzony — na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci
gruntowej, udokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym przez
Wienczystawe Cubata, notariusza w Warszawie w dniu 10 grudnia 2007
roku, za numerem Repertorium A 24147/2007,
ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne prawo uzytkowania na rzecz
Stolecznego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Spdtka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie — prawo Kkorzystania z czesci nieruchomosci
poprzez uprawnienie do catodobowego dojazdu i dostepu uprawnionych
przedstawicieli podmiotu w celu prowadzenia eksploatacji, dokonywania
napraw, remontoéw, konserwacji oraz modernizacji i rozbudowy sieci;
przedmiotem wykonywania tego prawa jest pas gruntu o szerokosci 3m
(trzech metréw) nad przytgczami i sieciami cieplnymi na czesci dziatki nr
ew.18/2, polozonej w obrebie 1-10-22 oraz pomieszczenia weziow
cieplnych przy Alei Komisji Edukacji Narodowej nr 51 — na podstawie
oswiadczenia o ustanowieniu praw uzytkowania, udokumentowanego
aktem notarialnym sporzadzonym przez Wienczystawe Cubala,
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notariusza w Warszawie w dniu 23 czerwca 2008 roku, za numerem
Repertorium A 19921/2008, :
ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne prawo uzytkowania na rzecz
RWE STOEN Operator Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie — prawo Kkorzystania z czesci nieruchomosci
poprzez uprawnienie do catodobowego dojazdu i dostepu uprawnionych
przedstawicieli podmiotu w celu prowadzenia eksploatacji, dokonywania
napraw, remontéw, konserwacji oraz modernizacji i rozbudowy sieci;
przedmiotem wykonywania tego prawa jest pas gruntu o szerokosci 1,5m
(pottora metra) na terenie dziatki nr ew.18/2 potozonej w obrebie 1-10-22
— na podstawie powotanego wyzej oswiadczenia 0 ustanowieniu praw
uzytkowania, Repertorium A nr 19921/2008,
ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne prawo uzytkowania na rzecz
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji m.st.Warszawy z
siedzibg w Warszawie — prawo korzystania z czesci nieruchomosci
poprzez uprawnienie do catodobowego dojazdu i dostepu uprawnionych
przedstawicieli podmiotu w celu prowadzenia eksploatacji, dokonywania
napraw, remontow, konserwacji oraz modernizacji i rozbudowy sieci;
przedmiotem wykonywania tego prawa jest pas gruntu o szerokosci 3m
(trzech metrow) nad przytaczami i sieciami wodociggowymi, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej na czesci dziatki nr ew.18/2, potozonej w obrebie
1-10-22 oraz pomieszczenia przytaczy wodociggowych — na podstawie
powotanego wyzej oswiadczenia 0 ustanowieniu praw uzytkowania,
Repertorium A nr 19921/2008,
ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne prawo uzytkowania na rzecz
Mazowieckiej  Spdlki  Gazownictwa  Spélkka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie — prawo korzystania z
czesci nieruchomosci poprzez uprawnienie do catodobowego dojazdu i
dostepu uprawnionych przedstawicieli podmiotu w celu prowadzenia
eksploatacji, dokonywania napraw, remontow, konserwacji oraz
modernizacji i rozbudowy sieci; przedmiotem wykonywania tego prawa
jest pas gruntu o szerokosci 3m (trzech metréw) nad przytaczami i
sieciami gazowymi na czesci dziatki nr ew.18/2, potozonej w obrebie 1-
10-22 oraz pomieszczenia szybow instalacji gazowej przy Alei Komisji
Edukacji Narodowej nr 51 — na podstawie powotanego wyzej
oswiadczenia 0 ustanowieniu praw uzytkowania, Repertorium A nr
19921/2008,
ograniczone prawo rzeczowe — nieodpfatne i bezterminowe prawo
uzytkowania na rzecz RWE STOEN Operator Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie — ustanowione na
nieruchomosci objete] niniejszg ksiegg wieczysta, ktore ma byc¢
wykonywane co do niezabudowanych czesci tej nieruchomosci nad




sieciami elektroenergetycznymi sredniego napiecia zlokalizowanymi na
terenie dziatki nr 18/2, co do pasa gruntu o szerokosci 1,5 metra (péttora
metra) i polegaC bedzie na prawie korzystania z wyzej opisanej czesci
nieruchomosci poprzez uprawnienie do catlodobowego dojazdu i dostepu
uprawnionego w celu prowadzenia eksploatacji, dokonywania napraw,
remontow, konserwacji oraz modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen,---
— roszczenia wynikajgce z zawartych umow zobowigzujacych do
wybudowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokali i ich sprzedazy, przy czym zadne z tych
roszczen — wedtug zapewnienia Przedstawicielki SIM ,URSYNOW” — nie
dotyczy lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy,

c/ w dziale IV — ,Hipoteka” wpisane sa:

- hipoteka umowna tgczna zwykla rownorzedna ustanowiona na
pierwszym miejscu na rzecz Spoidzielczego Banku Ogrodniczego w
Warszawie w kwocie 4.000.000,00 zt (cztery miliony ziotych) oraz na rzecz
DZ Bank Polska SA w Warszawie w kwocie 5.000.000,00 zt (pie¢ milionéw
ziotych),

- hipoteka umowna tgczna kaucyjna réwnorzedna ustanowiona na
drugim miejscu na rzecz Spotdzielczego Banku Ogrodniczego w Warszawie
do kwoty 4.000.000,00 zt (cztery miliony ziotych) oraz na rzecz DZ Bank
Polska SA w Warszawie do kwoty 5.000.000,00 zt (pie¢ milionéw ztotych). ---

Przedstawicielka Spoétdzielni oswiadczyla, ze:

- wyzej wymienione wzmianki o wniosku znajdujace sie w dziale 1-O
ksiegi wieczystej dotyczg zawiadomienia o zmianach w ewidencji gruntéw i
budynkow wynikajgcych z ujawnienia budynku w ksiedze wieczystej, -----------

- Z dniem 17 maja 2010 roku powotany Spotdzielczy Bank Ogrodniczy
w Warszawie zmienit nazwe na Warszawski Bank Spoidzielczy, za$
pozostate dane banku nie ulegly zmianie,

- hipoteki widniejgce w dziale IV ksiegi wieczystej zostaty
ustanowione na zabezpieczenie udzielonego w dniu 4 sierpnia 2009 roku na
podstawie umowy nr 090/09/0001 kredytu konsorcjalnego, przy czym
Przedstawicielka Spétdzielni wyjasnia, iz banki udzielajgce tegoz kredytu
mocg powotanej umowy wydadzg zezwolenie na bezobcigzeniowe
odtgczanie lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz odpowiednimi
udziatami w nieruchomosci wspolnej, obejmujgce zgode na utworzenie
odrebnej] ksiegi wieczystej dla lokalu nieobcigzonego hipotekga na rzecz
zadnego z bankow, niezwiocznie, nie diuzej jednak niz w terminie 7 (siedmiu)
dni, po wplywie 100% (stu procent) ceny ze sprzedazy danego lokalu na
rachunek prowadzony w banku kredytujacym,




- opisane wyzej prawo uzytkowania wieczystego gruntu, nie jest
obcigzone innymi - poza opisanymi powyzej - ograniczonymi prawami
rzeczowymi, dilugami ani ograniczeniami w rozporzadzaniu, nie jest
przedmiotem praw badz roszczen osob trzecich, jakiegokolwiek toczgcego
sie postepowania sgdowego, egzekucyjnego ani upadtosciowego, ---------------

- aktem notarialnym sporzgdzonym w dniu 18 pazdziernika 2006 roku
przez Ewe Joanne Cubale-Chalupczak, notariusz w Warszawie, za
numerem Repertorium A 18788/2006, dokumentujgcym ugode wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji na podstawie art.777 8 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego Spotdzielnia Inwestycji Mieszkaniowych
JURSYNOW” z siedzibg w Warszawie oraz Spotdzielnia Mieszkaniowo-
Budowlana ,IMIELIN” z siedzibg w Warszawie zawarty ugode, mocg
ktérej zobowigzaly sie do ustanowienia na czas nieograniczony
wzajemnych nieodptatnych stuzebnosci gruntowych parkowania,
przejazdu i przechodu drogg dojazdowg od ulicy Ptaskowickiej do
granicy dziatki nr ew.42 (czterdziesci dwa), to jest drogqg usytuowang po
zachodniej stronie dziatek o numerach ew. 18/1 i 18/2 na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci gruntowych w ramach dziatek
o numerach ew. 10/67 (dziesie¢ przez szescdziesigt siedem), 10/48
(dziesieC przez czterdziesci osiem) i 10/47 (dziesieC przez czterdziesci
SIEABM), —mmm oo

- reprezentowana przez nig Spoidzielnia nie zalega z zaplatg
podatkow i naleznosci, do ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2005 roku Nr 8, poz.60
ze zm.),

- przedmiotem dziatalnosci wymienionej Spétdzielni jest miedzy
innymi budowanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w nich
lokali, zgodnie z 84 ust.2 pkt 1 jej Statutu.

Przedstawicielka Spétdzielni oswiadczyta, ze na opisanej wyzej
dzialce gruntu nr ew. 18/2 Spéidzielnia Inwestycji Mieszkaniowych
JURSYNOW” z siedzibg w Warszawie prowadzi inwestycje budowlang
polegajacg na wybudowaniu budynku wielorodzinnego z podziemnym
garazem wielopoziomowym, ustugami w poziomie parteru, drogg lokalng
wzdtuz ulic: Ptaskowickiej i ALKEN i to zgodnie z ostateczng Decyzjg nr
1026/A/URN/2007, wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy przez Zastepce Dyrektora Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego w dniu 20 grudnia 2007 roku, znak: AM-
BK/7353/641/07/MO, obejmujacqg zatwierdzenie projektu budowlanego oraz
udzielenie pozwolenia na budowe.




,Nabywca” oswiadczyt, ze zapoznat sie z projektem nizej opisanego
lokalu uzytkowego oraz z projektem budynku, w ktérym znajduje sie tenze
lokal, a takze z projektem otoczenia budynku i nie zgtasza do tych projektow
zadnych uwag, a ponadto oswiadczyt, iz znane jest mu potozenie oraz stan
prawny i faktyczny opisanej wyzej nieruchomosci.

§ 2.1. Przedstawicielka SIM ,,URSYNOW” w imieniu Spéidzielni
Inwestycji Mieszkaniowych ,URSYNOW” z siedzibg w Warszawie
o$wiadcza, iz SIM ,URSYNOW” zobowi gzuje si e w terminie najpdzniej do
dnia 31 sierpnia 2011 roku na opisanej w 81 niniejszego aktu dziaice
gruntu nr ew. 18/2 wybudowa ¢ budynek mieszkalny wielorodzinny z
podziemnym garazem wielopoziomowym i ustugami w poziomie parteru,
oznaczony nazwg ,Pod Brzozami II", potozony w Warszawie przy Alei
Komisji Edukacji Narodowej nr 51 (piec¢dziesiat jeden), zgodnie z powotang w
81 niniejszego aktu decyzjg o pozwoleniu na budowe, obowigzujgcymi
normami oraz zatwierdzong dokumentacjg projektowg, a ponadto
zobowi gzuje sie uzyskaé w tymze terminie prawomocng decyzje
administracyjng o pozwoleniu na uzytkowanie opisanego wyzej budynku, w
ktorym to budynku na parterze, znajdowac sie bedzie miedzy innymi lokal
niemieszkalny - uzytkowy o oznaczeniu tymczasowym ..... 0 powierzchni
uzytkowej ........ m? zaznaczony na planie sytuacyjnym i rzucie lokalu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego aktu.

2.2. Przedstawicielka Spotdzielni oswiadcza, iz sprzedajgca
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienia powstate nie z jej
winy w rozumieniu art.471 Kodeksu cywilnego, w tym w szczegdlnosci nie
ponosi odpowiedzialnosci za niedotrzymanie terminu przekazania budynku
do eksploatacji, jezeli wstrzymanie procesu inwestycyjnego nastgpi na
skutek prawomocnego orzeczenia sgdowego lub postanowienia wkasciwego
organu z powodow od Spétdzielni niezaleznych.

2.3. Strony zgodnie oswiadczajg, iz Spéildzielnia ma prawo
dokonywania zmian w projekcie budynku

§ 3.1. Przedstawicielka SIM ,,URSYNOW” w imieniu Spotdzielni
Inwestycji Mieszkaniowych ,URSYNOW” z siedzibg w Warszawie
zobowi gzuje sie w terminie 3 (trzech) miesiecy, liczac od dnia
uprawomochienia sie decyzji administracyjnej o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku, to jest w terminie najpdzniej do dnia 30 listopada 2011 roku
ustanowi ¢ odrebng wiasno $¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
opisanego w 82 niniejszego aktu 0 oznaczeniu tymczasowym ......... oraz
sprzeda € ,,Nabywcy” wyzej opisany lokal niemieszkalny - uzytkowy wraz ze
zwigzanym z tymze lokalem udzialem w nieruchomosci wspdinej,
stanowigcej prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr ew. 18/2 oraz
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czesci budynku i urzadzenia, ktére nie beda stuzyé do wylgcznego uzytku
wiascicieli poszczegolnych lokali znajdujgcych sie w tym budynku, ustalonym
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wiasnosci lokali, zas
,Nabywca” zobowi gzuje sie na ustanowienie odrebnej wiasnosci wyzej
opisanego lokalu niemieszkalnego - uzytkowego wyrazi € zgod e i lokal ten
wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, w wyzej okreslonym terminie
kupi €.

3.2. Przedstawicielka SIM ,,URSYNOW” w imieniu Spotdzielni
Inwestycji Mieszkaniowych ,URSYNOW” z siedzibg w Warszawie
oswiadcza, iz do niektérych lokali znajdujgacych sie na parterze budynku
bedg przylegaly ogrédki, ktére bedg stanowity element powierzchni wspélnej,
jednakze kazdoczesny witasciciel takiego lokalu bedzie miat prawo, z
wytgczeniem innych wiascicieli lokali, wylgcznego posiadania |
korzystania z przylegtego do tego lokalu ogrodka oraz ze do niektérych
lokali beda przylegaly tarasy, co do ktorych kazdoczesny wiasciciel
takiego lokalu bedzie miat prawo, z wytgczeniem innych wiascicieli lokali,
wytgcznego posiadania i korzystania z przylegtego do tego lokalu tarasu.

3.3. Przedstawicielka SIM ,,URSYNOW” w imieniu Spoétdzielni
Inwestycji Mieszkaniowych ,URSYNOW” z siedzibg w Warszawie
zobowigzuje sie sprzeda¢ wyzej opisany lokal uzytkowy wraz ze zwigzanym
z nim udzialem w nieruchomosci wspoélnej - wolny od obcigzen, praw i
roszczehn 0sOb trzecich oraz ograniczen w rozporzadzaniu, za wyjgtkiem
opisanych wyzej ograniczonych praw rzeczowych oraz sposobu korzystania
z ogrodkow i tarasow.

8 4.1. Strony ustalajg cene lokalu uzytkowego na kwote ............... zt
brutto.

4.2. Strony oswiadczajg, iz cena wymieniona w ust.l niniejszego
paragrafu zawiera podatek od towaréw i ustug (VAT), wedlug stawki
obowigzujgcej na dzien powstania obowigzku podatkowego, o ktérym mowa
w art.19 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug
(Dz.U.Nr 54, poz.535 ze zm.).

4.3. ,,Nabywca” oswiadczyt, ze przed zawarciem niniejszej
umowy uiscit Sprzedajacej Spoétdzielni na poczet wyzej okreslonej ceny
lokalu uzytkowego kwote .......... zt brutto, a Przedstawicielka SIM
L,URSYNOW” w imieniu Spoétdzielni Inwestycji Mieszkaniowych
JURSYNOW” z siedzibg w Warszawie wplyw powyzszej kwoty na
rachunek bankowy reprezentowanej Spétdzielni niniejszym potwierdza;
strony postanawiajg, iz kwota ta stanowi¢ bedzie zadatek o skutkach
okreslonych w art.394 kodeksu cywilnego. -------------==-mmmmmmmmmmm -
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4.4. ,,Nabywca” zobowigzuje sie uisci¢ pozostatg do zaptaty
czes¢ umowionej ceny lokalu uzytkowego, to jest kwote .......... zt brutto
w formie przelewow bankowych dokonanych na prowadzony przez
Warszawski Bank Spétdzielczy w Warszawie rachunek bankowy
Sprzedajagcej Spotdzielni o numerze: 56 8015 0004 0191 5914 2090
0002 w nastepujacych czesciach i terminach: ----------------=--e s mm -

a) |rata— 70% ceny, to jest kwote ............... zt - w terminie do 7 dni ---

b) Il rata — 20 % ceny, to jest .......... zt - w terminie do dnia 31.03.2011
roku

c) lll rata — 10% ceny, to jest ........ zt — w terminie do dnia 31.05.2011
roku

4.5. Strony oswiadczajg ponadto, ze kwoty zadatku i wniesionych
kolejnych rat wskazane w ust. 3 i ust. 4 niniejszego paragrafu zostang
zaliczone na poczet ceny przy zawarciu Umowy przyrzeczonej.

§ 5.1. Strony uzgadniaja, iz:

a/ okreslone powyzej terminy wptat kolejnych czesci ceny obowigzujg
Nabywce bez wystosowywania przez Sprzedajgcg Spotdzielnie
dodatkowych wezwan do zaptaty,

b/ za dzien zaptaty uwazac sie bedzie dzien wptywu kwot na wyzej wskazany
rachunek bankowy Spotdzielni,

c/ w przypadku opoéznienia w zaptacie poszczegolnych czesci ceny
Sprzedajgca Spotdzielnia bedzie naliczac i pobiera¢ odsetki wedtug stopy
ustawowej, obowigzujgcej w okresie opoznienia.

5.2. Strony oswiadczajg, iz wysokosc¢ ostatniej raty ceny, wymienionej

w 8§ 4 ust.4 pkt c) bedzie zmieniona przez Sprzedajacg Spotdzielnie w
przypadku korekty wynikajacej ze zmiany powierzchni lokalu, przy czym o
zmianie tej Spodidzielnia zawiadomi Nabywce na pisSmie z

trzydziestodniowym wyprzedzeniem.

§ 6.1. Strony postanawiajg, iz przy prowadzeniu prac
wykonczeniowych Nabywca bedzie stosowaC wiasciwe przepisy Prawa
budowlanego, przepisy i normy sanitarne, bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz przeciwpozarowe, a takze przestrzega¢ ustalen ,Regulaminu
prowadzenia prac wykonczeniowych w lokalach”, stanowigcego zatgcznik nr
2 do niniejszej umowy.

6.2. Strony uzgadniaja, iZ:



a/ okreslona w 82 wust.l niniejszego aktu powierzchnia uzytkowa
przedmiotowego lokalu uzytkowego obliczona zostata na podstawie
projektu wykonanego zgodnie z Polskg Normg numer PN-70/B-02365, to
jest w Swietle scian w stanie surowym, bez uwzglednienia oblicowania

(oktadziny lub wyprawy),

b/ po wybudowaniu lokalu w stanie surowym zostanie przeprowadzona
inwentaryzacja i ustalona ostateczna powierzchnia lokalu, a
inwentaryzacja ta przeprowadzona bedzie zgodnie z przytoczong wyzej
Polskg Norma,

c/ ustalona powierzchnia lokalu bedzie podstawg do otrzymania
zaswiadczenia o0 samodzielnosci lokalu i ustalenia wysokosci zwigzanego
z nim udziatu w nieruchomosci wspolnej.

6.3. Strony postanawiaja, iz ostateczna cena lokalu uzytkowego
ustalona zostanie nie pozniej niz w dniu zakonczenia realizacji inwestycji, a
jezeli powstanie roznica pomiedzy ceng okreslong w 84 ust.1 niniejszego
aktu a ceng ostateczna, to wéwczas:

a/ w przypadku, gdy kwota wptacona przez Nabywce jest nizsza od kwoty
ceny ostatecznej - Nabywca jest zobowigzany do wptaty brakujgcej kwoty
w terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia otrzymania od Spétdzielni
pisemnego zawiadomienia,

b/ w przypadku, gdy kwota wptacona przez Nabywce jest wyzsza od kwoty
ceny ostatecznej — Spotdzielnia zobowigzana jest do zwrotu nadwyzki w
terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia zakonczenia budowy, po
podpisaniu przez Nabywce w siedzibie Spétdzielni odpowiedniej faktury
korygujacej.

Ponadto strony ustalajg, iz za opdznienie w wyptatach, o ktérych
mowa W niniejszym ustepie, kazdej ze stron naleza sie odsetki ustawowe, a
do obowigzkdéw stron w tym zakresie odpowiednio stosuje sie przepisy 85
ust.1 niniejszego aktu, zas nalezne stronom ewentualne kwoty ptatne bedg
przelewami bankowymi i to w przypadku kwot naleznych sprzedajacej
Spotdzielni - na jej rachunek bankowy wskazany w 84 ust.4 niniejszego aktu,
natomiast w przypadku kwot naleznych Nabywcy - na wskazany przez nich
na pismie rachunek bankowy, po podpisaniu przez nich w siedzibie
Spotdzielni odpowiedniej faktury korygujacej.

§ 7. Strony zgodnie ustalaja, iZ:

a/ w przypadku trwajgcego dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni opdznienia przez
Nabywce w zaptacie kolejnych czesci ceny, okreslonych w 84 ust.3 i 4
oraz w 85 ust.2 niniejszego aktu, Sprzedajgca Spoidzielnia moze
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odstgpic od niniejszej umowy, Kkierujgc do Nabywcy stosowne
oswiadczenie woli o0 odstgpieniu, sporzadzone pod rygorem niewaznosci
na pismie,

b/ w przypadku rozwigzania umowy, w tym odstgpienia od umowy, o ktorym
mowa w ppkt a/ niniejszego paragrafu, wptacone przez Nabywce kwoty
na poczet ceny podlegajg zwrotowi w wysokosci nominalnej, po
potrgceniu zadatku w kwocie ........... zt oraz po potrgceniu naleznych
Spotdzielni odsetek — stosownie do tresci 85 ust.1 ppkt ¢/ niniejszego
aktu — i to w terminie dwoch miesiecy, liczac od dnia odstgpienia; zwrot
okreslonych powyzej kwot nastgpi na wskazany przez Nabywce na
pismie rachunek bankowy, po podpisaniu przez nich w siedzibie
Spotdzielni odpowiedniej faktury korygujacej,

c/  w przypadku, gdy Spotdzielnia nie przystgpi w terminie okreslonym w 8 3
ust. 1 do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego
sprzedazy, Nabywca moze odstgpi¢ od tej umowy w terminie 30
(trzydziesci) dni, kierujgc do Spotdzielni stosowne oswiadczenie woli 0
odstgpieniu, sporzgdzone pod rygorem niewaznosci na pismie i zgdac od
Spotdzielni sumy dwukrotnie wyzszej niz zaptacony zadatek to jest kwoty
.......... zi,

d/ w przypadku, gdy Nabywca wptacit na rachunek bankowy sprzedajacej
Spotdzielni kwoty wyzsze od wymienionych w 84 ust.4 pkt a) i b)
niniejszego aktu z przeznaczeniem na pokrycie kolejnej czesci ceny, do
ich zwrotu stosuje sie tryb okreslony w ppkt b/ niniejszego paragrafu.------

8 8.1. Strony zgodnie postanawiajg, iz lokale uzytkowe w budynku
potozonym przy Alei Komisji Edukacji Narodowej nr 51 bedg wykonane w
standardzie obejmujgcym wyposazenie ich w:

a) Roboty budowlane:

e okna i drzwi wejsciowe — Slusarka aluminiowa z szybami
bezpiecznymi,

o przedsionki wejsciowe — S$lusarka aluminiowa z szybami
bezpiecznymi,

« od strony zaplecza okna otwieralno-uchylne — slusarka
aluminiowa, okratowane,

« na $Sciankach tynki gipsowe Il kat. malowane farbg
emulsyjna,
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b) Instalacje sanitarne:

na sufitach wygtluszenie welng mineralng gr. 6 cm, siatka +
klej, bez tynku i malowania,

podtogi — szlichta cementowa,

lokale przekazane beda bez: wewnetrznych oscieznic i
skrzydet drzwiowych, wykonczenia podidg 1 schodow
wewnetrznych (klepka, terakota i.t.p.), okladzin sciennych
(boazerie, glazura i.t.p.), stropow podwieszonych, parapetéw
okiennych oraz balustrad schodéw wewnetrznych,

przez lokale mogq przechodzi¢ pod stropem nie obudowane
instalacje sanitarne | wentylacyjne zwigzane z innymi
czesciami budynku, piony instalacyjne z kondygnacji wyzszych
przechodzgce przez lokal — obudowane,

wysokos¢ lokali uzytkowych w stanie surowym konstrukciji
wynosi 3,71 (trzy i siedemdziesiat jeden setnych) metra, ---------

instalacje  centralnego  ogrzewania:  rozprowadzenia
wykonane z tworzyw sztucznych prowadzonych w warstwach
podtogowych od indywidualnych rozdzielaczy lokalowych
wyposazone w grzejniki stalowe pitytowe i konwektorowe, a w
ogrzewanych sanitariatach w grzejniki drabinkowe, ---------------

instalacje wodno kanalizacyjne: rozprowadzenia wykonane z
tworzyw  sztucznych  prowadzonych ~w  warstwach
poditogowych lub na tynku w zaleznosci od warunkow
technicznych,  zakonczone oczkami w  miejscach
projektowanych przyborow,

lokale przekazane beda bez przyborow sanitarnych (np.
zlewozmywak, miska ustepowa z ptuczkg, umywalka, i.t.p) i
osprzetu sanitarnego (np. bateria umywalkowa |
zlewozmywakowa, syfon, i.t.p.),

pomiar zuzycia mediéw bedzie obliczany przez indywidualne
liczniki ciepta oraz wodomierze usytuowane poza lokalem, ----

lokal numer U ......... wyposazony jest w wentylacje
grawitacyjng wspomagang wentylatorami MF120/5"/ lokal
numer U ....... wyposazony jest w wentylacje mechaniczng

wyciggowa,




» w lokalach brak instalacji gazowe),

c) Instalacje elektryczne:

» zasilanie trgjfazowe/jednofazowe, instalacje wyposazone
w wytaczniki réznicowo — prgdowe i nadmiarowe, ------------

* instalacja oswietleniowa wyposazona w wylgczniki

podtynkowe i zakonczona wypustem (bez opraw
oswietleniowych),

* instalacja gniazd wtykowych zakonczona gniazdami
podtynkowymi,

* instalacja telefoniczna i telewizji kablowej — obie

zakonczone gniazdami podtynkowymi,

* liczniki elektryczne usytuowane w tablicach poza lokalem,

Przydziat mocy dla lokalu numer U ... wynosi .... KW, ----------

8.2. Strony zgodnie oswiadczajg, iz Nabywca bedzie ponosi¢ petne
koszty utrzymania jego lokalu oraz koszty utrzymania powierzchni wspolnych
poczawszy od dnia wydania mu tego lokalu.

8 9. Strony zgodnie postanawiajg, ze w umowie ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu i umowie sprzedazy zawarte zostang ustalenia
regulujgce prawa i obowigzki stron w zakresie ewentualnych wad fizycznych
przedmiotéw tych umow, a mianowicie:

a/ okres rekojmi za wady przedmiotu umowy wynosi trzydziesci szes¢
miesiecy, z wylgczeniem wszakze urzadzen w instalacjach sanitarnych i
elektrycznych, osprzetu (uzbrojenia) instalacji sanitarnych i elektrycznych,
malowania zewnetrznego i wewnetrznego, dla ktorych okres ten wynosi 12
(dwanascie) miesiecy,

b/ wymienione w ppkt a/ niniejszego paragrafu okresy rekojmi rozpoczynajg
swoj bieg od dnia wydania Nabywcy przedmiotowego lokalu i konczg swoj
bieg po uplywie powyzszych terminéw rekojmi w dniu odpowiadajgcym
swag datg poczatkowi terminu,

c/ wady i usterki ujawnione w okresie rekojmi beda usuwane przez
Sprzedajgca Spétdzielnie:

- bezzwiocznie po zawiadomieniu jej przez Nabywce w przypadku:---------

- awarii sieci uzbrojenia terenu i instalacji w budynkach,
- przeciekéw wod opadowych i gruntowych do budynkow,
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- usterek powodujgcych ucigzliwosci w uzywaniu lokali, obnizenie
sprawnosci funkcjonowania instalacji lub stanowigcych zagrozenie
bezpieczenstwa,

. w terminach ustalonych w trakcie komisyjnych przegladow w kazdym
roku okresu rekojmi —w przypadku pozostatych wad i usterek.--------------

8 10. Przedstawicielka Spotdzielni oswiadcza, iz po zawarciu umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i umowy sprzedazy Spotdzielnia
Inwestycji Mieszkaniowych ,URSYNOW” z siedzibg w Warszawie jest
gotowa zarzadzac¢ nieruchomoscig wspoélng we wspolnocie mieszkaniowej
Warszawa, Aleja Komisji Edukacji Narodowej nr 51, a Nabywca oswiadcza,
iz w wymienione] umowie zarzad powierzony zostanie Sprzedajacej
Spétdzielni w trybie przepisu art.18 ust.1 ustawy o wiasnosci lokali (Dz.U. z
2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.).

8 11. Strony ustalajg, iz w trakcie trwania budowy, o ktorej mowa w 82
niniejszego aktu, w zwigzku z tg budowa oraz pdzniejszym uzywaniem lokali,
Sprzedajgca Spotdzielnia zawrze umowy z dostawcami energii elektrycznej,
cieplnej i wody, zas Nabywca podpisze umowy w przedmiocie dostawy do
jego lokalu energii elektrycznej, gazu oraz sygnatu RTV.

8 12. Na podstawie umowy objetej niniejszym aktem stawajacy
wnosz g do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa, Xl Wydziatu
Ksigg Wieczystych o wpis w dziale Il ksiegi wieczystej Kw.Nr
WA2M/00445036/3 praw i roszczen o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu uzytkowego i jego sprzedazy, wynikajgcych z tej umowy na rzecz
»NADYWCY .~

Wypis aktu notarialnego dokumentujgcego powotane w komparycji
niniejszego aktu petnomocnictwo Rep.A 17534/2009 zostat zatgczony do wniosku

zamieszczonego w akcie notarialnym z dnia 25 wrzesnia 2009 roku, Repertorium A nr
18383/2009 sporzadzonego przez Wiehczystawe Cubata, notariusz w Warszawie. ----------

§ 13. Koszty niniejszego aktu, optate sgadowg oraz koszty aktu
notarialnego dokumentujgcego umowe 0 ustanowieniu odrebnej wiasnosci
lokalu niemieszkalnego i umowe sprzedazy ponosi Nabywca.

§ 14. Czynnosc¢ cywilnoprawna dokumentowana niniejszym aktem
notarialnym nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych
jako nie wymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. z 2010 r. Nr 101, poz. 649). -------

§ 15. Od aktu nalezne sg optaty:

- taksa notarialna z 88 3, 5 i 816 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz.U. Nr 148, poz. 1564 ze
zmianami) W KWOCIE —--=-======= e L zt
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- 23% podatku VAT na podstawie art.41 ust.l i art. 146a pkt 1)

ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 54,
poz. 535 ze zm.) w kwocie

- opfata sgdowa (wniesiona gotowkg w tutejszej Kancelarii przez
,,Nabywc ") na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o

kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2005 r. Nr 167, poz.
1398 ze zmianami) w kwocie 150,00 zi

Akt ten zostat odczytany, przy] ety i podpisany.
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Zahcznik nr 2

REGULAMIN

PROWADZENIA PRAC WYKO NCZENIOWYCH W LOKALACH
INWESTYCJI ,POD BRZOZAMI 11" — Al. KEN 51

Ze wzgledu na konieczno$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynku, a takze z uwagi

na bezpieczenstwo Nabywcow, obie strony zgodnie o$wiadczaja, ze przyjmuja nastgpujacy tryb
postepowania:

1.

10.

11.

12.

Spéldzielnia informuje, ze w momencie przekazania lokalu wyznaczy pracownika zwanego
w dalszej tresci ,,administratorem”.

Za prace wykonczeniowe uwaza si¢ roboty budowlane i instalacyjne wykonywane w lokalu po
jego protokolarnym wydaniu. Warunkiem podjecia tych prac jest spisanie protokotu wydania
lokalu.

Nabywcy ponosza pelna odpowiedzialno§é za prowadzenie prac wykoficzeniowych zgodnie
z prawem i odpowiednimi normami budowlanymi i bezpieczenistwa.

Rozpoczecie prac wykoficzeniowych moze nastapi¢ po uprzednim pisemnym zgloszeniu tego
faktu Spoldzielni z podaniem: (1) daty rozpoczecia robét, (2) firmy lub nazwy i danych
personalnych wykonawcy prac wykonczeniowych lub osoby odpowiedzialnej za przebieg tych
prac, (3) zakresu prac, (4) planowanego terminu ich zakoniczenia.

Przed polozeniem plytek ceramicznych na $cianach i podlogach w lazience i w toalecie nalezy
wykona¢ szczelng powloke wodoodporna.

Wszystkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania i wentylacji moga by¢ wykonywane pod
warunkiem uprzedniego wykonania przez uprawnions osobe projektu zmian i zaakceptowaniu
tego projektu przez Spoldzielnig, a takze wykonania tych prac przez osoby posiadajace do tego
stosowne kwalifikacje 1 uprawnienia.

Zabronione jest: (1) naruszanie elementéw konstrukcyjnych budynku, (2) ingerowanie w system
regulacji instalacji centralnego ogrzewania (nastawy), (3) wylewanie do instalacji kanalizacji farb,
lakieréw, rozpuszczalnikow, zapraw, klejow 1 tym podobnych substancji oraz ich roztworéw
i pozostalosci po plukaniu (4) umieszczanie i montowanie reklam, tablic, krat, zaluzji, markiz,
anten oraz wszelkich innych urzadzen i1 elementéw powodujacych naruszenie elewacji
zewngetrznej oraz balkonéw i taraséw, chyba ze na takie dziatania uzyskano zgode Spéldzielni,
po wcezesniejszym uzyskaniu przez Nabywce akceptacji projektanta budynku.

Osoby dzialajace na zlecenie Nabywcéw, muszg posiadac¢ stosowne przeszkolenie w zakresie
BHP z uwzglednieniem specyfiki wykonywanych roboét.

Wprowadzenie przez Nabywcdw zmian w elementach wykonczenia lokalu lub w instalacjach
powoduje utrate gwarancji na te elementy. W czasie trwania prac wykonczeniowych w lokalu,
w szczegblnosci przy gipsowaniu i malowaniu, nie nalezy uruchamiaé wentylatorow, ktére
nalezy zabezpieczy¢ przed kurzem i pyltem, celem zapobiezenia trwatlym uszkodzeniom lozysk
w tych urzadzeniach.

Administrator najpézniej w dniu rozpoczecia prac okresla miejsce magazynowania odpadéw po
pracach wykonczeniowych, usuwanie odpadéw po wyburzeniach odbywa si¢ na koszt
Nabywcéw.

Administrator ma prawo kontroli uciazliwosci prowadzonych prac wykorniczeniowych oraz
wydawania w tym zakresie polecen osobom prowadzacym roboty, przy czym niezastosowanie
si¢ do nich moze spowodowaé przerwanie prac.

Nabywcy zapewniaja usunigcie wszelkich pozostatosci 1 $mieci po prowadzonych pracach
wykonczeniowych z terenu klatek schodowych, drég transportu materialow, itp. bezposrednio
po ich zabrudzeniu.



13.

14.

Transport materialéw, maszyn 1 urzadzen niezbednych do wykonania prac wykoficzeniowych
moze by¢ wykonywany tylko drogami wskazanymi przez administratora, a prowadzacy te prace
poruszaja si¢ po placu budowy drogami wyznaczonymi do tego celu.

Prace wykoniczeniowe moga by¢ prowadzone w godzinach od 8% do 18% (za wyjatkien niedziel
7 Swiqt).

15. Nabywcy niezwlocznie powiadomia administratora o kazdej szkodzie powstalej przy
wykonywaniu prac wykoficzeniowych.

16. Spéldzielnia nie odpowiada za szkody ani tez inne nastepstwa prowadzenia prac
wykonczeniowych przez osoby otrzymujace zlecenie bezposrednio od Nabywcow.

17. Nabywcy ponosza pelna odpowiedzialno§¢ za szkody powstale przy prowadzeniu prac
wykoniczeniowych.

NABYWCY

SPOLDZIELNIA
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